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STRANDDETALJPLAN

1.1

GRUND- OCH IDENTIFIERINGSINFORMATION

Definiering av omradet

By: Eriksby. Lagenheten: Gronkulla 6:6
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2 UTGANGSPUNKTER
2.1 Utredning av planomradets forhallanden

2.11 Naturmiljon och landskapet

2.111 Tidigare utredningar och Natura-omradet

Omradet angransar till Tapelsdsen- Lindoviken- Heimlax natura-omradet (F10100002), for vars
naturvérden ritt riklig information ar tillgédnglig (Nylands miljécentral). Lindovikens natur-
skyddsomrdde samt Heimlax representerar vardefulla fagelvatten. Lindoviken &r speciellt viktig
som samlingsplats under flyttningen pa hosten och under ruggningstiden. Antalet vilande knipa,
vigg och salskrake dr nationellt betydande. Som fodoplats for géss och svanar dr Heimlax vik-
tigt. Lindovikens omrade (149 ha) dr fredat ar 1993 som ett privat naturskyddsomrade for skyd-
dandet av figelfaunan.

Natura-omradet
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Det har utforts flere miljoutredningar géllande Tenala skdrgard och kuster (t.ex. Bondestam &
Bonn 1994, Rusanen 1994, Suunnittelukeskus Oy 2008), men ingen av dessa upptar nagon bety-
dande information om géillande planeomrade. Mojlig forekomst av utrotningshotade arter har
kontrollerats genom Hertta-databasen.

Fagelskadares data finns ocksa att tillgd géllande omréadets fagelbestdnd: Maakunnallisesti tar-
keét lintualueet Uudellamaalla ja niiden tunnistaminen. Tringa 4/2010-1/2011
http://www.birdlife.fi/finiba/index.html (Lind6viken-Heimlax).

2.112  Stranddetaljplanens naturutredning

For planen har utforts en naturutredning .

Gronkullan ranta-asemakaava, luonto- ja maisemaselvitys, Karttaako Oy/Mikko Siitonen, 2012.
Liito-oravatdydennys 2013 (utredning 1). P& planeomradet gjordes terrdnginventering 31.7.2011
och 28.7.2012. Kartldggning for flygekorre utférdes 5.4.2013.



Karsbyholmens byggnations inverkan pa Lindévikens naturskyddsomrade (Lindoviken-omradet,
beslut 355/31.12.1993) och Tapelsasen-Lindoviken-Heimlax Natura-omrade (FI0100002, SCI)
har behandlats i utredning 1a.

P& omréadet har idkats vilplanerat och intensivt skogsbruk exceptionellt lange och systematiskt.
Omradets skogstyp dr ddrav kraftigt paverkat av ekonomiskt skogsbruk och inga nimnvérda
omraden av skog 1 naturtillstdnd forekommer. Undantag utgors av havsstrandens klibbalsbélte
och enskilda klippbestand som i allménhet ldmnats helt utanfér den ekonomiska skogsféringen.

Naturutredningens figurkarta

- Erityisia luonnonarvoja Maisema-arvoja Pihapiiri

De mest betydande strandskogarna har bildats vid Sikursvikens botten och norra strand (Figur
11) samt vid botten av Herrdngsviken (Figur 4). Dessa omraden kidnnetecknas av stillvis mycket
grov och gammal klibbalsskog, som blandtridd glasbjork och vélvuxen higg. Lovtradsved med
rota forekommer rikligt och kontinuiteten dr god. I hogre stubb i Figur 11 patriaffades spar av
hackspett (dtminstone mindre hackspett). Ocksa andra omraden vid strand bér delsvis karaktér
av skog 1 naturtillstdnd, men pa grund av topografin dr detta bélte smalt.

Bestand pé klippor och berg som liknar skog i naturtillstiand &dr koncenterrade till Lansmansud-
dens norra sida (Figurgrupp 21). Vid avverkning har dessa bestand behandlats varsamt eller inte
alls. Figurerna kunde beskrivas som bergsknallsbestand, men som enskilda omraden &r de rétt
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ansprakslosa. Flackvis finns dock rikligt med torr tall och formultnad ved. Ungefar halften av
omradets skogsmark upptas av bordig lundartad mo. Pa de bordiga omradena uppfinns ingen
gammal skog, ej heller ndgon betydande forekomst av ddlare 16vtrad.

Lind6viken dr viktig som samlingsplats vid ruggningstid och under hostflyttningen. Méangden
knipa, vigg, salskrake samt brun- och bergand 4r av nationell betydelse. Andra arter att beakta 1
omradet dr sddgas, sangsvan, stjdrtand och rodbena. Planeomradets vasser dr inte direkt an-
knutna till Lindovikens utbredda vassomraden, men tjdnar liksom dessa som skydd och
fodoplatser.

Kartldggning av flygekorre utférdes 5.4.2013. Inga tecken pa forekomst av flygekorre kunde
finnas.

2.12 Den bebyggeda miljon

2.121  Kulturlandskapen

Hela planomridet ingér i en regionalt vardefull kulturmiljo. (Bromarvin ja Tenholan kulttuuri-
maisema-alue ,Uudenmaan kulttuuriympéristdt, Undenmaan liitto 2012) (vénster bild, utredning
2). Lind6 herrgardsmiljo dr av ocksé nationell betydelse (hoger bild). Omradet under planering
ar huvudsakligen skogsmark utan speciella virden som kulturlandskap.
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Museiverkets utlatande 11.8.2014:

”Pa basen av kartmaterial fran historisk tid har Gronkulla stranddetaljplane-omradet varit bak-
grundsskog till Karsby gérd fran atminstone 1600-talet. Darfor &r det osannolikt att hédr kunde
finnas fasta fornminnen fran historisk tid. Daremot dr de, i forhdllande till havsnivan, hogst situ-
erade stillen i terrdngen inom planeomradet typiska placeringar for bronstida (ca 1500 — 500
f.kr.) gravros. Av den anledningen gjordes kontroll i terrdngen 8.8.2014 (Museiverket: Teija
Tiitinen och Satu Mikkonen-Hirvonen). Pa klippbranter och —héllar finns rikligt med naturliga
stenrésen och tydlig fornstrand, men ingen antydan till sidana fasta fornlamningar som avses i
fornminneslagen (295/1963) kunde upptickas.”

2.123 Historiskt kartmaterial

I historiskt kartmaterial framstar planeomradet som en del av Karsby gérd.

Senatens karta 1872: gardens badhus kan ses redan pa denna karta.
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2.124 Byggnadsbestand

I kvarteret 6/2 finns ett egnahemshus, vars dldsta del (véstra gaveln) dr byggd 1909. Byggningen
ar Karsby girds gamla fiskartorp. Byggnadens briadfodring har férnyats 2012 (hogra bilden).
: _ - ‘ s T - s
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Pé gérdstunet finns ett bathus och ekonomibyggnad
Bathuset i "vikingastil” dr byggt 1915. Arkitekt Hj. Aberg.

I kvarteret

5/2 finns ett badhus som dr byggt ca 1870. Viggarna har inskriptioner fran den tiden.
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2.13 Markigande

Marcus Bruncrona
Karsbyvigen 161, 10520 Tenala
marcus.bruncrona(a)surfnet.fi

2.2 Planeringssituation

2.21 Landskapsplan

2. Landskapsplanen har faststéllts av miljoministeriet 30.10.2014

s —
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For omradet géller foljande plananmirkning (turkosa vagréta streck): Omrade som &r viktigt
med tanke pé kulturmiljon eller landskapsvarden. For omrédet giller foljande planeringsbe-
staimmelse:

I den mera detaljerade planeringen av omradet skall virnandet om kulturmiljons sdrdrag be-
aktas och bevarandet av betydande landskaps- och kulturvirden tryggas. I den mera detaljerade
planeringen skall den i landskapsplanen asyftade markanvindningen och landskaps- och kultur-
vdrdena bedomas och samordnas.”

Omradet ligger enligt landskapsplanen i zonen med fastland/inre skdrgard. For omradet géller
foljande planeringsbestammelse:

I den mera detaljerade planeringen av omradet ska man beakta kultur- och naturlandskapets
vdrden samt bevarandet av virdefulla naturforhallanden, forbdttrandet av miljons tillstand och
frdamjandet av vattenvarden samt rekreationsbehoven. I samband med den mera detaljerade pla-
neringen ska man utreda och beakta viktiga fagelomraden.”

Indelningen 1 skdrgardszoner visar dessutom hur tétt man kan bygga inom respektive skirgards-
zon. | fastlandszonen/inre skdrgarden tillats den tdtaste byggnationen av de olika skirgardszo-
nerna.



2.22 Generalplan

Omradet har ingen generalplan.

2.23 Grundkarta

Som grundkarta har anvandts terraingdatabasen samt numerisk fastighetsgranskarta. Hojdkur-
vorna (1 m hoéjdkurvsdifferens) har givits av lantméteribyréns laserskanningsdata.

3 DETALJPLANENS PLANERINGSSKEDEN

3.1 Pabérjandet av planeringen och beslut tagna for planeringen
Planlédggandet har paborjats genom markégarens initiativ.

3.2 Deltagande och samarbete

3.21 Intressenter

Intressenterna dr utredda i skilt program for deltagande och bedémning.

3.22 Forfarandet géllande deltagande och vixelverkan

Inledningsskedets (MBF 26 § och MBF 35 §) myndighetsoverldggning ordnades 25.1.2012.
Anhidngiggorandet 4r meddelat med kunggorelsen 16.1.2012

Programmet for deltagande och bedémning (22.9.2011) har hallits till paseende fran 22.9.2011.
Utkastet till pdseende (MBF 30) 12.5.- 13.6.2014.

Forslaget till paseende (MBF 27 §) 16.3.-17.4.2015.

Myndighetssamrad 8.10.2015.

33 Stranddetaljplanens malsittningar

3.31 De riksomfattande malen f6r omrddesanvindningen

De riksomfattande malen for omradesanvédndningen (Statsrddets beslut 30.11.2000) trddde 1
kraft 26.11.2001. Dessutom reviderades de 2008 och revideringen trddde 1 kraft 1.3.2009.

De riksomfattande malen for omradesanvindningen utgor en del av systemet for planering av
omradesanvindningen enligt markanvéndnings- och bygglagen och -férordningen. Till systemet
hor dessutom landskapsplan, generalplan och detaljplan. De riksomfattande malen for omrade
anviandningen preciserar markanvandnings- och bygglagens allmidnna mal och dérav foranledda
krav pa innehall i planerna fran nationell synpunkt. I en stranddetaljplan ska man se till att de rik
omfattande malen fér omradesanvindningen beaktas s att mojligheterna att uppnd dem framjas
(MBL 24 §).

De riksomfattande malen for omradesanvéndningen &r indelade i allmdnna mal och sérskilda
mal. Av dessa dr foljande vésentliga for Gronkulla stranddetaljplan:

Kultur- och naturarv, rekreationsmojligheter och naturresurser
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o De riksomfattande inventeringar som myndigheterna genomfort beaktas som utgdngspunkter
for planeringen av omradesanvdndningen. Pa nationellt vardefulla platser och omrdden maste
omradesanviandningen ldmpa sig for deras historiska utveckling.

o Bevarande av naturens mangfald.

o Vid planering av omradesanviandningen ska den strandnéra fritidsboséttningen dimensioneras
sé att strandomraden med vérdefulla naturvdrden bevaras och fritidsboséttningens trivsel tryg-
gas.

Enhetlig samhéllsstruktur och livsmiljons kvalitet

o Iplaneringen av omradesanviandningen ska boséttningen pé landsbygden samt turism och
andra fritidsfunktioner i mojligaste man placeras sa att de stoder landsbygdens tétorter och bynét
samt utnyttjar infrastrukturen.

3.32 Markigarens malsittningar

P4 omradet planeras gles fritidsfastighetsbyggnation sé att valet av byggplatser star i harmoni
med omgivningens natur-, miljo- och kulturvirden.

Grunderna for planens dimensionering skall fardigstillas s att de dr enstimmiga med de strand-
planer som Ekenis foljer.

Det existerande bostadshusets tomt planeras for fortsatt fast boende.

34 Undersokta alternativ

Planen som hallits till paseende som utkast. Planeforslag som funnits till paseende.

" S 1__2

i " khesbyhaimen
S
1

Efter att planeforslaget funnits till paseende gjordes foljande dndringar och mindre fortydligande

andringar pa basen av utldtanden och myndigheternas samrad:

— Kovarter 8 (holmen) avldgsnades och dndrades till M-omrade. Dér utmaérktes en lo-byggplats
pa vilken far uppforas en som tinkarkoja avsedd ekonomibyggnad (12 m” véningsyta).
Byggnadens avstand fran strand ar 40 m.

— Kovarter 3 forminskades i norr och utvidgades i soder.
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— Kvarterens 3 och 4 byggnadsytor forminskades.

— s-1 och s-2- omradenas planebestimmelsers ordalydelse korrigerades.

— Vigarnas prelimindra strackning till kvarteren 2-4 korrigerades.

— Till M-omréden tillsattes ett 15 m brett omrade fran strand med beteckningen s-1.

— Tillades foljande planebestammelser:
—Vattenklosettforbud géller pA RA- och RA-1-omraden.
—Hela planeomradet omfattas av atgérdsforbud i enlighet med MBL 128 §.
—Bastuns minimi-avstand frén strand &r 15m.
—Hela planeomradet ingér 1 en for landskapet betydande kulturmiljo

BESKRIVNING AV STRANDDETALJPLANEN
4.1 Dimensionering

4.11 Dimensioneringens grunder

4.111  Strandgeneralplanernas dimensioneringsgrunder

Planens dimensionering grundar sig pa de tva rittsverkande strandelgeneralplaner, vilka dr lag-
fasta for Ekends omradet pa 2000-talet:

— Den sodra skdrgardens delgeneralplan

— Den 0stra skiargardens delgeneralplan.

— Bada planerna foljer samma dimensioneringsgrunder (bilaga 1).

Dessa giller de i generalplaner avsedda omraden av fastland och innerskirgard vari den tillam-
pade dimensioneringen dr 5 byggplatser per konverterad strandkilometer.

4.112  Granskning av moderfastighet

Med stamgard avses tillstaindet 31.12.1959.

Planeomradet befinner sig pa tva skilda stamgardars omrade:
- Gronkulla 6:0
- Harjentaka 1:11

Stamgérden Gronkulla 6:0 har bildats genom sammanslagning av stamgardarna 1:0, 2:0 och 3:0.
Fran stamgarden Gronkulla har det inte bildats byggplatser.

Fran stamgéarden Héarjentaka har det bildats fyra bebyggda gardar som befinner sig utanfor pla-
neomradet (1:21,1: 23, 1:24 ja 1:27). Av dessa har tvéa byggplatser pa strandomrade (1:21 och
1:27). Fastigheten 1:21 har ocksé en bastu som befinner sig utanfor byggplatsen (gardstunet).
Fastigheternas 1:23 och 1:24 byggplatser dr mer dn 200 m frén stranden, sa det 4r inte frdga om
byggplatser vid strand. Langden pé fastigheternas 1:21,1: 23, 1:24 och 1:27 strandlinje dr 1560
m. Av den fastighet som avses i planen har inte byggplatser bildats. Pa basen av strandlinjens
langd av fastigheterna 1:21,1: 23, 1:24 och 1:27 uppstér betydligt mer byggritt 4n de pa omradet
befintliga tva byggplatserna och separat bastu. Den helhet som bildas av dessa fastigheter

1:21,1: 23, 1:24 och 1:27 kan dérfor inte paverka den forhandenvarande planens dimensionering.
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Rauh. alue
Fridl. omrade

Lindoviken

Sattalaholme:
b

4.113 Konverterad strandlinje

Enligt dimensioneringsgrunderna i generalplan (4.111) definieras den konverterade strandlinjen,
genom att eliminera smala uddar och vikar, sa att strandlinjen motsvarar verklig anvandbar
strand.

Konverteringen av strandlinjen i generalplan har utforts med programmet MaplInfo enligt den
matematiska formeln:

— Utgangspunkten dr grundkartans strandlinje

— Grundkartans strandlinje har ritats ut enligt den matematiska formeln

— Av uddar smalare &n 50 m har medtagits endast fistet.

I denna stranddetaljplan har den konverterade strandlinjen definierats med MapInfo-programmet
enligt samma matematiska formler som generalplanernas strandlinje. Den konverterade strand-

linjen presenteras i bilaga 2.

4.114  Arealens betydelse
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Enligt generalplanernas dimensioneringsgrunder rdknas helhetsbyggratten enligt gardens di-
mensionerade jordareal. Langden pa stamldgenhetens konverterade strandlinje avgor hur stor del
av byggritten som kan anvindas. P& detta planeomrade &dr byggrétten, som baserar sig pa jorda-
realen (48,1 ha), storre &n ritten som baserar sig pa strandlinjen (bilaga 4). Byggritten riknas
séledes enligt den konverterade strandlinjen.

4.115 Dimensioneringsgrunder och dimensionerad strandlinje

Enligt generalplanernas dimensioneringsgrund dr omradets dimensionering 5 byggplat-
ser/konverterad strandkilometer.

I denna plan har dock en ldgre dimensioneringsgrund tilldimpats, s& som mer detaljerat framgar i
bilaga 2:

— Normal strandlinje: 5 byggplatser/konverterad strand-km.

— For fagellivet betydelsefulla Sikursviken: 3 byggplatser/konverterad strand-km.

— Holme (Karlsbyholmen): 2 byggplatser/konverterad strand-km.

— Branter: 0 byggplatser/konverterad strand-km.

Dimensionerad (konverterad) strandlinje sammanlagt 2811 m (bilaga 2).

4.12 Statistiska uppgifter

Planomradets yta &r 56,3 ha. P4 grundkartan &r strandlinjens ldngd ungefér 3000 m.
Stranddetaljplanens strandlinje och jordareal fordelas enligt olika bruk enligt f6ljande.

m % ha %
RA (omrade for fritidsbostider) 670 22,3 7,18 12,75
AQO (omrade for fristdende smahus.) | 130 4.3 1,41 2,51
M (jord- och skogsbruksomrade.) 2184 72,8 45,37 80,60
MT (jordbruksomrade.) 0 0 2,29 4,14
LV/yk(smabatsplats/samfilld) 16 0,06 | 0,04 0,01
TOTALT 3000 100,0 |56,29 100,00

For omraden planerade for fritidsbyggnader ér den genomsnittliga byggplatsstorleken 7997 m®.
Den minsta strandbyggplatsen dr 8082 m? .

Kvartersomradens (RA, AO) andel (800 m) av den totala strandlinjen (3000 m) 4r ca. 30 %.

Dimensionerad (konverterad) strandlinje sammanlagt 2811 m (bilaga 2).

— I planen har utvisats 10 byggplatser. Av dessa har en byggplats placerats 1 terrdngen 1 bak-
grunden.

— Utover detta har det pad holmen utmaérkts en byggplats pa vilken det far uppforas en som
tankarkoja avsedd ekonomibyggnad (12 m” véningsyta). Byggnadens avstand fran strand ér
40 m. Den berdknas som 0,5 strandbyggnadsplatser.

I planen har salunda utvisats 9,5 strandbyggplatser och en byggplats har placerats i terrdngen i
bakgrunden. Planens dimensionering &r 3,4 strandbyggplatser/konverterad strand-km. Enligt
generalplanernas dimensioneringsgrund, 5 b.p./konverterad strand-km, skulle planens byggnads-
ritt vara 14 byggnadsplatser vid strand.

4.2 Omradesreserveringar

4.21 Kvartersomriden
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Kvartersomrade for fristiende sméhus, dir miljon bevaras (AO/s).

Nybyggnationen pa gardsomradet maste anpassas vad giller placering, skala och material till
det skyddade byggnadsbestandet, landskapet och miljon.

Forutom bostadsbyggnaden som anvisas att skyddas (sr) far pa byggnadsplatsen uppforas en
hogst 200 m” vaningsyta stor bostad.

Ekonomibyggnadernas sammanriiknade vaningsyta far uppga till hogst 100 m?,
Bastubyggnadens véningsyta far uppga till hogst 30 m?.

Det gamla torpet och bathuset har skyddats med beteckningen sr.

Kvartersomréde for fritidsbostider (RA)

RA-omradets byggnadsritt dr i 6verenstimmelse med strandgeneralplanerna i Ekenés.

Pa RA-byggplats far uppforas
en fritidsbostad pa hogst 100 m* Vanmgsyta med hogst 40 m :s takforsedd terrass,

— en bastubyggnad pa hdgst 30 m” vaningsyta med hogst 15 m*:s takforsedd terrass,

— en ekonomibyggnad pa hogst 40 m?* véningsyta och

— en giststuga pa hogst 40 m” vaningsyta med hogst 1/4 av byggnadsytan som takforsedd ter-
rass.

P& RA-1- byggplats (holme eller bakgrundsteridng) far uppforas

— en fritidsbostad pa hdgst 80 m*-vy, med hdgst 20 m*:s takforsedd terrass,

— en bastubyggnad pa hdgst 15 m*-vy med hogst 10 m*:s takforsedd terrass och
— en ekonomibyggnad pa hdgst 40 m*-vy.

Det gamla badhuset i kvarteret 5 har skyddats med beteckningen sr.

Minimiavstdd av byggnader fran strandlinjen (RA och AO/s)

Byggnadsytan och planebestimmelsen bestimmer minimiavstdd av byggnader frén strandlinjen:
Bastubyggnad (sa): 15 m. Ovriga byggnader: 40 m

Den lidgsta hojden for byggnad

Den ldgsta hojden for byggnad dr +2,5 m (N2000).

4.22 Jord- och skogsbruksomrade

Skogar har anvisats med beteckningen M och filt med beteckningen MT.

4.23 Vattenomrade

For fagelbestandet vardefullt vattenomrade har betecknats med W/s och 6vrigt vattenomrade
med W.

4.3 Trafikforbindelser

Trafikledernas lage ar riktgivande (riktgivande infart).
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En smébatsplats for gemensamt bruk for kvarteret 2 har anvisats pa omradet (LV/yk).

5 PLANENS KONSEKVENSER
5.1 Landskapsplanen och kulturmiljon

Hela planeomradet ingar i landskapet betydande kulturmiljo (utredning 2).
Lind6 herrgdrdsmilj6 dr av ocksa nationell betydelse (punkt 1.121). Kulturmiljéns virden har
beskrivits 1 utredning 2.

Det forhandenvarande planecomradet bestar huvudsakligen av skog. Omradets betydelse i kul-
turlandskapet baserar sig frimst pd skogsbélten som avgrinsar aker och vattendrag.

Beaktandet av det gamla torpet (kvarter 6) har utretts i punkt 4.21. For planen géller ytterligare

foljande planeringsbestimmelse:

— Ibyggandet bor beaktas, att hela planomradet ingar i en regionalt viardefull kulturhistorisk
miljo.

— Nybyggande bor anpassas till naturmiljén och kulturmiljon.

— Fasadmaterialet for byggnaderna bor vara trd. Fargsittningen bor vara dimpad och anpassad
till landskapet.

— Byggnaderna och konstruktionerna bor placeras pa byggplatsen sé att de inte vésentligt &nd-
rar naturlandskapet.

Lansmansuddens byggplatser har betydelse i Lindo kulturlandskap. I landskapet doljs de av ter-
rdngens formationer och skog. Fran Karsby akerlandskap doljs byggplatserna in i skog.

Rauh. alue

Fridl. omrade
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5.2 Naturvirden och landskapet

Natura-omradet

Omradet angréinsas av Tapelsdsen- Lindoviken- Heimlax natura-omrade (punkt 2.111).
Natura-omradet bestar av sju delomraden, som representerar tre slag av typomraden. Narliggan-
de Lindovikens naturskyddsomrade utgor vardefullt vatten for sjofaglar. Lindoviken ar speciellt
viktig som samlingsplats under flyttningen pa hosten och ruggningsperioden.

Planeomrédets vasser (Sikursviken) dr inte direkt anknutna till Lindovikens rikliga vassomraden,
men utgor liksom de skydds- och fodoplatser. Sikursvikens strander forblir obebyggda. Los-
ningen stoder beskyddandet av Lindoviken..

Karsbyholmens byggnations (tinkarstuga) inverkan pa Lindovikens naturskyddsomrade (Lin-
doviken-omradet, beslut 355/31.12.1993) och Tapelsasen-Linddviken-Heimlax Natura-omrade
(FI0100002, SCI) har behandlats i utredning 1a.

Andra omraden

De i miljoutredningen upptagna natur- och miljovérdena har givits foljande betidckningar:

s-2: Skyddat omréde i vars skotsel uppmérksamhet bor féstas vid att vdrna om de stora tal-
larna, samt att bevara landskapsbilden.

s-3: Del av omrade som bor skyddas sa, att klibbalslundens sérdrag bevaras.
Den for sjofagel viardefulla Sikursvikens vassomrade har betecknats med W/s.
P& omrédet far inte utforas atgédrder, som dventyrar omradets betydelse som hicknings- och
viloomrdde for sjofagel.
Byggplatsernas ca. 20-30 m breda strandomrade, samt M-omradens 15 m breda strandzon om-
fattas av s-1 beteckningen:
s-1: Skyddat omrade i vars skotsel speciell uppmérksamhet bor féstas vid att bevara omradet
mojligast naturenligt och sa att landskapsbilden bibehélls. Vid gallring bor en tillracklig méngd
trdd och undervegetation bevaras for bibehallande av naturens mangfald.
For planens byggplatser giller ocksa foljande bestimmelser:
Fasadmaterialet for byggnaderna bor vara trd. Fargsdttningen bor vara ddmpad och anpasad
till landskapet.
Byggnaderna bor placeras pa byggplatsen sa att de inte vésentligt 4ndrar naturlandskapet.

Hela planeomradet omfattas av atgirdsforbud i enlighet med MBL 128 §.

I miljéutredningen konstateras att markanvandning i enlighet med stranddetaljplanen inte hotar
omradets naturvérden.

5.3 Vattenforsorjning och inverkan pa vattendragen

Besorjning av hushallsvatten skots genom ringbrunn eller borrbrunn.
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Planen innefattar foljande bestammelser gillande skydd av vattendrag:

— Behandling av avloppsvatten far inte fororsaka fara for vattendrag eller grundvatten.

— Avloppsvatten fér inte ledas direkt i vattendrag.

— Vid behandling av avloppsvatten skall iakttas forordningen om behandling av hushallsav-
loppsvatten i omraden utanfor vattenverkens avloppsnét (209/2011).

— Vattenklosettférbud giller pd RA- och RA-1-omraden.

Vid de planerade byggplatserna dr det djupt nog bade for angéring och simning varvid inget
behov for muddring foreligger. Vid dessa strander finns heller ¢j sddan riklig viaxtlighet som
kunde forsvara nyttjandet av dem.

5.4 Allméin rekreation

Pa planeomradet finns inte tecken av bruk for allmin rekreation. Den fria strandlinjens andel ar
ca. 70 % (punkt 4.12). Byggplatsen pd holmen begrinsar holmens bruk i enlighet med allemans-
ratten och den upptar mer strand 1 forhallande till byggplatserna pa fastlandet.

5.5 Ekonomiska konsekvenser

Planen fororsakar inte ekonomiska forpliktelser for kommunen.

5.6 Sociala konsekvenser

Inga sociala konsekvenser kan ses som f6ljd av planen.

5.7 Risken med hogt vatten

Den ldgsta hojden for byggnad ar +2,5 m (N 2000). Bestimmelsen avldgsnar hogvattenrisken.
(Opas alimpien rakentamiskorkeuksien maarittaimiseksi ranta-alueilla, ymparistoministerio
2014).

5.8 Markégarnas jimlika behandling.

Planens dimensionering &r ldgre 4n den som tillimpats 1 Ekends strandgeneralplaner (punkt 4.1).
Planen hotar ddrmed inte en jamlik behandling av markégare.

5.9 Trafikpaverkan

Till omradet leder en privatvig i gott skick. Tio nya byggplatsers 6kning av trafikméngden &r sa
ringa att det inte har ndgon inverkan pa végnitets framkomlighet.

Beslut gillande vaganslutningars placeringar inom omradet fattas inte genom planen. Anslut-
ningsvagars placering har angivits riktvisande (riktvisande véganslutning). Det &r mojligt att dra

vég till samtliga byggplatser via gardens egna marker.

Ny vig behovs framst for kvarteren 2-4. Oberoende av planen kommer hér att forverkligas ett
sadant vignit som avses i planen p.g.a. skogsbrukets behov.

Helsingfors 22.12.2014. Korrigerad 12.2.2016
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Bilaga 1

UTDRAG UR DIMENSIONERINGSGRUNDERNA FOR
STRANDGENERALPLANERNA | EKENAS

4.4 BERAKNING AV BYGGRATTER
4.4.1 Stomligenhetsgranskning och fordelning av byggritt

For att kunna bemota markagarna likvardigt tillampas den s.k. stomlagenhetsprincipen vid
berakningen av byggratt. Stomlagenhetsgranskningen sker enligt situationen den
1.7.1959, da den tidigare byggnadslagen tradde i kraft.

Den totala teoretiska byggratten beraknas saledes stomlagenhetsvis.

Fran den totala teoretiska byggratten raknas sedan bort all utnyttjad byggratt inom
stomlagenhetens omraden, vilken utnyttjats efter 1.7.1959.

Samma markagares omraden utgér en s.k. markagoenhet, inom vilken det ar mojligt att
flytta byggratter fran en lagenhet eller ett skifte till en annan lagenhet eller skiffe om man
pa detta satt kan uppna en mer andamalsenlig planering.

For omraden som ingar i olika riksomfattande skyddsprogram, Natura 2000-natverket samt
for omraden som i olika naturinventeringar klassificeras vardefulla, berdknas byggratten
enligt vald dimensioneringsnorm. Inom privata faststéllda naturskyddsomraden sker
dimensioneringen i enlighet med fredningsbestammelserna.

4.6 GRUNDER FOR BERAKNING AV BYGGRATT

4.6.1 Total teoretisk byggratt

Stomlagenhetens totala teoretiska byggratt beraknas pa basen av den dimensionerande
markarealen. Stomlagenhetens tillampade strandlinje avgor hur stor del av denna som kan
utnyttjas.

4.6.2 Dimensionerande areal
En markareal som anvinds som grund for berdkningen dr det omrade som sticker sig 200 m in pa
land frén strandlinjen. Detta omrdde kallas for strandomréde.

4.6.3 Tillampad strandlinje

Den tillimpade strandlinjen avgér hur manga byggplatser som kan placeras vid strand. En
stomldgenhets tillimpade strandlinje erhdlls genom att avrunda smala uddar och vikar till att
motsvara en realistisk anvandbar strandlinje.

4.6.4 Avrundningsregler
Den teoretiska byggritt som erhdlls pd basen av den dimensionerande markarealen avrundas i
allménhet inte uppat, utan det fordras alltid fulla hektar for envar byggritt.

4.7 DIMENSIONERINGSNORM

4.7.1 Dimensioneringsnormer inom strandomradet



Foljande dimensioneringsnormer tillimpas inom strandomrédet for de olika skdrgirdszonerna:

I  Fastlandszonen:

IT Inre skdrgérdszonen:

IIT Yttre skdrgardszonen:

IV Havszonen:

Hogst 1 byggritt/ 3 ha markareal (dimensionerande)
Hogst 5 byggritter/ km strand (tillampad)

Hogst 1 byggritt/ 3,5 ha markareal (dimensionerande)
Hogst 5 byggritter/ km strand (tillampad)

Hogst 1 byggritt/ 3,5 ha markareal (dimensionerande)
Hogst 4 byggritter/km strand (tilldmpad)

Ingen ny byggritt.

Specialfall (sasom t.ex. insjoar och flador/grunda vattenomraden):

Omradets dimensioneringsgrunder hanfor sig till omradets
speciella karaktir och bestims ndrmare tillsammans med
markdgaren.

Hogst 2-3 byggritter/ km strand (tillimpad)
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MITOITTAVA RANTAVIIVA

Tammisaaren rantayleiskaavojen
mitoitusperusteilla muunnettu rantaviiva.

Mitoitus 5 rakennuspaikkaa/km, 2460 m, 12,3 rp.

Mitoitus 2 rakennuspaikkaa/km, 530 m, 1 rp.

Rakennusoikeus yhteensa 13,3 rp.

Yleiskaavojen mitoittava rantavydhyke
(200 m rannasta) ei vaikuta mitoitukseen

DIMENSIONERAD STRANDLINJE

Strandlinje &ndrad enligt Ekenas strandgeneralplanens
dimensioneringsbestdmmelser.

Dimensionering 5 byggplatser/km, 2460 m, 12,3 bp.

Dimensionering 2 byggplatser/km, 530 m, 1 bp.

Byggratten ar sammanlagt 13,3 byggplatser.

Generalplanernas dimensionerande strandomrade
(200 m fran stranden) paverkar inte dimensioneringen.




Blankett for uppfoljning av detaljplanen Bilaga 3
Basuppgifter och sammandrag
Kommun 710 Raseborg Datum for ifyllning 26.02.2016
Planens namn Gronkulla stranddetaljplan
Datum for godkinnande Forslagsdatum
Godkiinnare Dat. for meddel. om anh.gor. 16.01.2012
Godkiind enligt paragraf Kommunens plankod
Genererad plankod
Planomradets areal [ha] 113,1719 Ny detaljplaneareal [ha] 113,1719
Areal for underjordiska utrymmen [ha] Detaljplanedndringens areal [ha]
Stranddetaljplan  Strandlinjens lingd [km] 3,00
Byggplatser [antal] Med egen strand 9 Utan egen strand 1
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand 8 Utan egen strand 1
. q < o . Andring i

(T e Areal A(l;eal Vannzlgsyta Exploateringstal Andring i it o

[ha] [%] [m?vy] [e] areal [ha +/-] [nPvy /]
Sammanlagt 113,1719 | 100,0 2250 0,00 113,1719 2250
A sammanlagt 1,4078 1,2 300 0,02 1,4078 300
R sammanlagt 7,1800 6,3 1950 0,03 7,1800 1950
L sammanlagt 0,0464 0,0 0,0464
M sammanlagt 47,6569 | 42,1 47,6569
W sammanlagt 56,8808 | 50,3 56,8808

Skyddade byggnader Andring i skyddade byggnader
[antal] [m?vy] [antal +/-] [m?vy +/-]
Sammanlagt 1 50 1 50

Byggnadsskydd



Underbeteckningar

Omradesreserveringar

Sammanlagt

A sammanlagt
AO

R sammanlagt
RA

L sammanlagt

LV

S sammanlagt

M sammanlagt
M

MT

W sammanlagt
W

Byggnadsskydd

Sammanlagt

Detaljplan

[antal]

Areal
[ha]
113,1719
1,4078
1,4078
7,1800
7,1800
0,0464
0,0464

47,6569
45,3700
2,2869
56,8808
56,8808

Areal
[%]
100,0
1,2
100,0
6,3
100,0
0,0
100,0

42,1
95,2
4,8
50,3
100,0

[m?vy]
50
50

Viningsyta
[mevy]

2250
300
300
1950
1950

1
1

Exploateringstal
[e]
0,00
0,02
0,02
0,03
0,03

Skyddade byggnader Andring i skyddade byggnader

[antal +/-] [m?vy +/-]

50
50

Andring i
areal [ha +/-]
113,1719
1,4078
1,4078
7,1800
7,1800
0,0464
0,0464

47,6569
45,3700
2,2869
56,8808
56,8808

Andring i
vaningsyta
[m?vy +/-]

2250
300
300
1950
1950



